Péterim Sinel¢enkovam piederosas 165/105166
domajamas dalas no nekustama 1pasuma
Kurzemes prospekta 91-319, Riga,
kadastra numurs: 01005800233
novertejums

Nekustama TpaSuma novértéjuma pasutitajs: Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
adrese: Riga, Lacplésa iela 75, LV-1011

Datums: 2025. gada 20. decembris

Nemot véra novertéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatisanas un publicéSanas ierobezojumus, ta saturs ir korigéts un
$ada redakcija paredzéts tikai izsoles dalibnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku
vai fizisku personu vajadzibam, ka ari citiem mérkiem. Novértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst

Latvijas standartam LVS 401:2013.



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais
objekts

Péterim Sine|cenkovam piederosa 165/105166 domajama dala no nekustama
Tpasuma Kurzemes prospekta 91-319, Riga, kadastra numurs: 01005800233, -
garaza ar kopéjo platibu 16.50 kv.m.

Vértésanas datums

2025. gada 20. decembris

Vértésanas
atskaites pasutitajs

Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
adrese: Riga, Lacplésa iela 75, LV-1011

Vértésanas
uzdevums

Vértéjama objekta tirgus vertibas un piespiedu pardosanas vértibas noteikSana.

Vértésanas meérkis

Vértéjama objekta pardosana izsolé.

Piezimes attieciba
uz Vértéjamo
objektu un
novertéjumu

Nemot véra to, ka novértéjuma autoriem netika nodrosinata iek|isana vértéjamas
garazas telpas, tad nebija iespéjas izvertét telpu tehnisko stavokli un aprikojumu.
Saja novértéjuma tiek pienemts, ka garazas telpas ir apmierino$a stavokli un
aprikojums ir darba kartiba.

Novértéjuma, nosakot Vertéjama objekta tirgus vértibu un piespiedu pardosanas

vértibu, nav nemtas véra Vértéjamam objektam Zemesgramata registrétas atzimes
par piedzinam.

Tirgus vértiba

EUR 8 200 (astoni tiikstosi divi simti euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 5 700 (pieci tiikstosi septini simti euro).

Tpasumtiesibas

leraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 24444 319

Ipasumtiesibas uz 165/105166 domajamo dalu no nekustama Tpasuma Kurzemes
prospekta 91-319, Riga, kadastra numurs: 01005800233, - garazu ar kopé€jo platibu
16.50 kv.m., ir registrétas Péterim Sine|¢enkovam. Pamats: 2008.gada 30.
septembra pirkuma ligums.

Atrasanas vietas
raksturojums

Novértéjamais TpaSums — garaza — atrodas Rigas pilsétas Imantas mikrorajona
ziemelu dala, garazu kompleksa Kleistu iela 41, Riga. Piekluve Tpasumam tiek
nodrosinata no Kleistu ielas, kas ir vietéjas nozimes iela ar értu savienojumu ar
apkartéjo ielu tiklu. paduma tuvakaja apkartné dominé Imantas dzivojama apbuve,
kuru galvenokart veido 20. gadsimta 70.-80. gados bivétas daudzdzivokiu
dzivojamas majas, ka ari Kleistu meZa teritorija, kas nodrosina zalas zonas klatbatni
un pozitivu vides kvalitati. Apkartnes funkcionalais raksturs ir stabils un viendabigs,
ar izteiktu dzivojamo izmantosanu. Rajona ir nodrosinata laba sabiedriska
transporta pieejamiba, kas lauj erti nok|it gan Rigas pilsétas centra, gan citos
pilsétas mikrorajonos. Papildus tam teritorija ir labi nodrosSinata ar ikdienas
infrastruktlru, kas raksturiga apdzivotam dzivojamam zonam.

Teritorija, kura atrodas novértéjamais objekts, saskana ar tas esoSo apbdvi un
pilsétblvniecisko struktlru ir veidota ka dzivojamais rajons, un nav identificéti
faktori, kas liecinatu par batiskam funkcionalam izmainam nakotné. Lidz ar to ir
pamatoti sagaidams, ka teritorija arT turpmak saglabas dzivojamas apbiives un ar
to saistito paligfunkciju raksturu, kas ir labvéligs garazu izmantoSanai un
pieprasijumam.
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Pasreizéjais
izmantosanas
veids

Vieglas automasinas garaza.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas
veids

Pasreiz€jais.

Apgrutinajumi

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 24444 319

Atzime - vérsta 234.06 EUR piedzina. Piedzinéjs: Rigas pilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 90011524360. Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas Baibas
Baltas 2021.gadal2.oktobra nostiprinajuma ldgums Nr.09469/080/2021-
NOS,Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvaldes 2021.gadall.marta [Emums -
izpildrikojums Nr.PIP-21-1507-Isi/7-15-3/504-PL.

Atzime - vérsta 400,00 EUR piedzina par labu valstij. Pamats: zvérinata tiesu
izpilditaja Riharda Vaivoda 2024.gadal2.jinija nostiprindjuma ldgums
Nr.04792/044/2024-N0OS, Valsts policijas Rigas regiona parvaldes 2024.gada
27.marta lemums lieta Nr.15550007460624-1.

MINETAS ATZIMES NETIEK NEMTAS VERA SAJA NOVERTEIUMA, NOSAKOT VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBAS

Izmantotie
informacijas avoti

LR VZD Kadastra dati.

Vértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama ipasuma tirgu — nekustama Tpasuma darijjumu datu
analizes datu baze Cenubanka, Zemesgramatas dati, nekustama Tpasuma darijumu
tirgus apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1, TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjama garaza atrodas Rigas pilsétas Imantas apkaimeé, garazu kooperativa, kas nodots ekspluatacija
1980. gada. Garazu komplekss veidots ka tipveida padomju perioda apbuve, kas raksturiga blivi apdzivotiem
dzivojamajiem rajoniem, nodroSinot individualas autotransporta novietnes apkartéjas daudzdzivoklu
apbilves iedzivotajiem. Garazu kompleksa teritorija ir slégta un apsaimniekota, ar teritorijas apsardzi.
Piebrauksana garazu kompleksam tiek nodrosinata pa asfaltbetona seguma pievedceliem, un art kompleksa
iekSéjas brauktuves un laukumi ir ar cieto segumu.

Vértéjamas garazas kopéja platiba ir 16,5 kv.m, kas atbilst individualas vieglas automasinas novietosanai
paredzétas garazas tipiskam izméram. Garazas konstruktivais risinajums ir tradicionals Sada veida blvém —
arsienas izblvétas no kiegelu mira, savukart garazas varti ir divviru metala varti, krasoti, ar manualu
atvérsanas mehanismu. Garazas labiekartojums ietver pieslégumu centralajiem elektrotikliem.

Nemot véra to, ka ST novértéjuma sagatavosanas laika vértéjuma autoriem netika nodroSinata piekluve
garazas iekSéjai telpai, lldz ar to nebija iesp&jams objektivi novértét garazas iekséjo tehnisko stavokli, gridas
segumu, elektroinstalacijas faktisko stavokli, iespéjamus papildus labiekartojuma elementus vai
nolietojuma pakapi. Nemot véra minéto, garazas iek$éja telpa Saja vértejuma netiek raksturota, un tehniska
stavok|a novértéjums balstas tikai uz aré&ji vizuali konstatéjamiem un publiski pieejamiem datiem.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vertibu, tiek nemti véra gan pozitivie, gan negativie faktori, kas ietekmé
ta pievilcibu tirga. Sie faktori ir batiski, jo tie atspogulo Tpasuma prieksrocibas un trikumus, kas var ietekmét
potencialo pircéju interesi un gatavibu maksat konkréto cenu. Pozitivie faktori palielina Tpasuma vértibu,
uzsverot ta prieksrocibas, savukart negativie faktori norada uz nepieciesamibu veikt papildu ieguldijumus
vai citiem riskiem, kas samazina tirgus vértibu.

Vértéjama objekta tirgus vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

e garazu kompleksa teritorija ir apsargata un regulari apsaimniekota, kas palielina lietoSanas drosibu
un pievilcibu;

e pievedceli un kompleksa teritorijas segums ir ar asfaltbetona segumu, nodrosinot értu piek|uvi visa
gada garuma;

e apkartéja teritorija ir attistita ikdienas sadzivei nepiecieSama infrastruktira, kas raksturiga blivi
apdzivotam dzivojamajam rajonam;

e nodrosinata laba sabiedriska transporta pieejamiba, kas uzlabo sasniedzamibu un teritorijas
funkcionalo vértibu.

Vértéjama objekta tirgus vértibu negativi ietekméjosie faktori:
e vértésanas procesa netika nodrosSinata piekluve garazas iekséjam telpam, ka rezultata nebija
iespéjams pilnvértigi izvértét garazas tehnisko stavokli, nolietojuma pakapi un faktisko aprikojumu;
e pastav apsaimniekosanas izmaksu pieauguma risks, kas var ietekmét TpaSuma turésanas izmaksas
un Iidz ar to art potencialo pircéju maksatspéju.

Minéto faktoru kopéjais izvértéjums ir nemts véra, nosakot Vértéjama objekta tirgus vértibu, piemérojot
atbilstoSus pienémumus un korekcijas vértéjuma metodeés.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Taka geologisko apstak|u izpete netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vertibu;

> Tiek pienemts, ka 1pasuma tiesibas ir sakartotas un Vértéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgu;

»  Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un $1véertéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Nekustama Tpasuma tirgus analize veikta, izmantojot publiski pieejamus datus par notikusiem darijjumiem
ar lidziga veida Tpasumiem, tostarp specializétas nekustama Tpasuma darijumu datu bazés apkopoto
informaciju (t. sk. Cenu Banka), ka ari visparéjo tirgus aktivitates novértéjumu Rigas pilséta.

Veikta analize liecina, ka pédéjo divu gadu laika darijumi ar individualajam garazam un garazu boksiem Rigas
pilséta ir notikusi regulari, kas norada uz stabilu un aktivu pieprasijumu Saja nekustama Tpasuma segmenta.
Garazu tirgus ir cieSi saistits ar blivi apbdvétiem dzivojamajiem mikrorajoniem, kuros autostavvietu
pieejamiba publiskaja telpa ir ierobeZota, tadéjadi saglabajot ilgtermina pieprasijumu péc slégtam
autostavvietam.

Analizéjot atlasitos pirkSanas—pardosSanas darijjumus Rigas pilsétas Imantas mikrorajona, secinams, ka
darfjumu summas ar salidzinamam garazam parsvara ir robezas no aptuveni 7 000 lidz 10 000 EUR par
objektu, kas atbilst aptuveni 437—-600 EUR/kv.m, rékinot péc garazas platibas. Minétais cenu diapazons
atspogulo gan darijumu skaita pietiekamibu, gan cenu llmena diferenciaciju atkariba no konkréta objekta
raksturlielumiem.
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Darijumu cenu limeni un svarstibas batiski ietekmé sadi faktori:
e novietojums mikrorajona ietvaros (attalums lidz dzivojamajai apblvei, piekluves értums,
iebrauksanas iespéjas);
e garazas tehniskais stavoklis (konstrukciju nolietojums, jumta un vartu stavoklis, sausums);
e aprikojums un inZeniertehniskie risinajumi (elektroapgades pieejamiba, apsardze, automatizéti
varti).

Kopuma garazu segments Imantas mikrorajona ir sameéra likvids, ar regularu darijumu skaitu un skaidri
identificejamu cenu diapazonu, kas Jauj pamatoti izmantot salidzinamo darijumu metodi nekustama
Tpasuma tirgus vértibas noteiksana.

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosSanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantoSanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata Vértésanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vertiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantosSanu, vértétajs analizé Cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantoSanas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bltu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta Tpasniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai art jaatspogulo vislielako pasreiz€jo 1pasuma veértibu.

Analizéjot vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustama ipasuma tirgus situaciju, Saja
vértéjuma noteiktais vértéjama objekta labakais izmantoganas veids ir garaza. Sads secindjums balstits uz
sadiem apsvérumiem:
e TpaSuma atraSanas vieta un esoSais konstruktivais risinajums pilniba atbilst garazas funkcijai;
e apkartéja teritorija ir salidzinosi labi attistita infrastruktdra, kas nodrosina stabilu pieprasijumu
péc autotransporta novietoSanas iespéjam;
e nekustama Tpasuma tirgl pastav pieprasijums péc Sada veida Tpasumiem, kas finansiali attaisno
Tpasuma izmantoSanu un uzturésanu.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
apréekini.

3.4.  VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Vértéjuma uzdevums ir novértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértésanas datuma TpaSumam btu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas (Saskana ar Latvijas Ipasumu vértésanas
standartiem LVS 401:2013).
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Nekustamo Tpasumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)
e lenakumu pieeja (metode)
e [zmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lldzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var bat ar?
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai art liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas pldsmas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radidanai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko butu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepieciesamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma pielietota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgi
ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardo$anas darijumi ar lidziga veida 1pasumiem, ka rezultata ir
iespéjams noteikt Vértéjama objekta tirgus vértibu ar sameéra augstu precizitati.

lenakumu pieeja netika pielietota, jo tirgli nav pieejama pietiekami uzticama un reprezentativa informacija
par ilgtermina nomas darijumiem ar $ada veida TpaSumiem. Turklat potencialie nomas ienakumi ir
salidzinoSi zemi un batiski atkarigi no apsaimnieko$anas izmaksam, kas palielina aprékinu nenoteiktibu un
samazina ieglta vértibas indikatora ticamibu.

Izmaksu pieeja netika pielietota, jo vértéjamais objekts ir ekspluatacija nodots 1980. gada un tam ir batisks
fiziskais un funkcionalais nolietojums, kura preciza noteikSana bGtu saistita ar augstu subjektivitates pakapi.
Turklat individualu garazu izblve muisdienas pilsétas teritorija nav tipiska tirgus dalibnieku alternativa,
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nemot véra zemes pieejamibu, blvniecibas reguléjumu un izmaksu limeni. Lidz ar to izmaksu pieejas
rezultata iegutais vértibas indikators neatspogulotu faktiskos tirgus darjjumu apstak]us.

3.5.  NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz nesen pardotu un tirgl piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus
cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgl, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos
iesaistitajiem aktiviem var bt arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos
Ipasumus salidzina ar vertéSanas objektu, to pardosanas cenas korigé, nemot véra atskiribas starp
vértésanas objektu un izveélétajiem Tpasumiem.

Korigéjot salidzinamo Tpasumu cenas, tiek nemti véra sadi kritériji:
e atrasanas vietas atskiribas;
e atskiribas TpaSuma sastava, kvalitaté un aprikojuma;
e Tpasuma apgratinajumi;
e cenas noteikSanas apstakli un pielietojama vértibas baze;
e faktiskais cenas pieradijuma datums un vértésanas datums.

Salidzinamo Tpasumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi $adam principam:
e neliela atSkirtba x <10%;
o vidé&ji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e videji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par sadiem darijumiem:

1. Nekustamais TpaSums Balteg|u iela 5 k-18 - 221, Riga (Imanta), - garaza 16.50 kv.m. platiba, kas atrodas
1980.gada ekspluatacija uzsakta garazu kompleksa. Nekustamais 1pasums pardots 2025. gada augusta par
cenu EUR 6000, t.i. 454.55 EUR attieciba uz garazas platibas vienu kvadratmetru.

g3 CENU
' & BANKA

¢ Doties atpakal

9 Balteglu iela 5 k-18 - 221, Riga (Kleisti)

Darijumainformacia Telpu grupas informacia Cena Domsjamas dalas
25/08/2025 2190556 01005800233 185 2 7500 458 M 185105166
@ Informacia = Siudingjumi Darijumi Augii Karte

Darfjuma informacija Telpas informacija

Platib

Bives informacija
Platba

(avots: nekustama Tpasuma tirgus analizes riks / notikusu darfjumu datu baze Cenu Banka)
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2. Nekustamais Tpasums Balteglu iela 5 k-12 - 532, Riga (Imanta), - garaza 16.80 kv.m. platiba, kas atrodas
1980.gada ekspluatacija uzsakta garazu kompleksa. Nekustamais Tpasums pardots 2025. gada jnija par
cenu EUR 10000, t.i. 595.24 EUR attieciba uz garazas platibas vienu kvadratmetru.

&~ Doties atpakal

9 Baltegluiela 5 k-12 - 532, Riga (Kleisti)

Teipss | Garszs | Kisgel

Darijuma informacija Telpu grupas informacija Cena Domajamas dajas
Datums D Katasranumus  Piafiba,m*  Stws  EUR  EURM Telpam  Bivei
05/06/2025 2127507 01005800233 16.8 22 10000 595 n 84/52583
@ Informacija Sludinajumi Darijumi Al Karte

Darfjuma informacija Telpas informacija

0 2127507 Telpu grup un dzivoku skaits

Piatiba
s

Darfjuma tips
Darjuma datums

a spaimejums

Buves informacija

(avots: nekustama Tpasuma tirgus analizes riks / notikusu darijjumu datu baze Cenu Banka)

3. Nekustamais Tpasums Balteglu iela 5 k-4 - 605, Riga (Imanta), - garaza 16.0 kv.m. platiba, kas atrodas
1980.gada ekspluatacija uzsakta garazu kompleksa. Nekustamais TpaSums pardots 2025. gada oktobrT par
cenu EUR 7000, t.i. 595.24 EUR attieciba uz garazas platibas vienu kvadratmetru.

£3 CENU
& BANKA

& Doties stpakal

9 Balteglu iela 5 k-4 - 605, Riga (Imanta)

Tepss | Garsta | Kiegsll

Darijuma informacija Telpu grupas informacija Cena Domajamas dajas
Datums D Kodasvarumuss  Plibam® Stvs  EUR  EURIm Teipim  Blei
141102025 2212807 01005800233 160 12 7000 438 n 80/52583
@ Informaciia Sludingjumi Darijuni Angii Karta

Darijuma informacija Telpas informacija
D pu un dzivoku skaits
Darfjuma tips

Darijuma datums

Baves informacija
P

(avots: nekustama Tpasuma tirgus analizes riks / notikusu darijjumu datu baze Cenu Banka)
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem, lai izlidzinatu atSkiritbas un palidzétu
noteikt Vértéjama objekta tirgus vértibu:

noapalojot, EUR

Dati Vértéjamais Salidzinamais | Salidzinamais | Salidzinamais
objekts TpaSums Nr.1 | TpaSums Nr.2 | TpaSums Nr. 3
Adrese Kurzemes Baltegluiela5 | Baltegluiela5 | Baltegluiela 5
prospekts 91- k-18 - 221, k-12 - 532, k-4 - 605, Riga
319, Riga Riga Riga
Darijuma apstakli Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks aug. 2025 jan. 2025 okt. 2025
Darijuma cena, EUR 7,500 10,000 7,000
Telpu kopéja platiba, kv.m. 16.50 16.50 16.80 16.00
Darijuma cena, EUR/kv.m. - 454 .55 595.24 437.50
Salidzinamo 1pasuma raksturlielumi attieciba pret novertéjamo Tpasumu
Atrasanas vieta lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Apkartne lidzvértiga [idzvértiga lidzvertiga
Novietojums kvartala [idzvertigs lidzveértigs [idzvertigs
Tehniskais stavoklis lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Aprikojums lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Salidzinamo faktoru ietekme
Darfjuma laiks/apstakli 0% 0% 0%
Atrasanas vieta 0% 0% 0%
Apkartne 0% 0% 0%
Novietojums kvartala 0% 0% 0%
Tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Aprikojums 0% 0% 0%
Apgratinajumi 0% 0% 0%
Parrékina koeficients/procents 0% 0% 0%
Vidéja korigéta vértiba, EUR/kv.m. 495.76 454.55 595.24 437.50
Vértéjama objekta tirgus vértiba, EUR 8,180
Vértéjama objekta tirgus vértiba 8,200

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 8200.
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Piespiedu pardoSanas vértiba noteikta, nemot véra apstaklus, kuros TpaSuma atsavina$ana notiek
ierobeZota laika perioda un ar samazinatam marketinga iespéjam, salidzinot ar briva tirgus darjjumu. Sados
apstaklos pastav paaugstinati riski, kas pamatoti nosaka, ka piespiedu pardoSanas vértiba ir zemaka par
Tpasuma tirgus vértibu.

Riska faktoru identificéSana un kvantitativa novértésana lauj noteikt tadu vértibas korekciju, kas atspogulo
augstako iespéjamo cenu, kuru bltu iespéjams ieglt piespiedu pardosanas gadijuma, vienlaikus saglabajot
sapratigu Iidzsvaru starp potenciala pircéja un 1pasnieka interesém.

Vértéjuma ietvaros identificéti sadi batiskakie riska faktori:

e Tirgus ekspozicijas faktors — piespiedu pardosanas gadijuma Tpasuma piedavajums tirgl notiek
ierobezota termina, kas parasti nav pietiekams pilnvértigai marketinga kampanai un optimala
pircéju loka sasniegSanai. Tas samazina konkurenci starp potencialajiem pircéjiem un rada
spiedienu uz cenu.

e Fiziska stavokla faktors — potencialajiem pircéjiem var bit ierobezotas iespéjas veikt 1paSuma
pilnvértigu apskati un tehniska stavokla novértésanu pirms iegades, ka ari pastav risks, ka laika
posma lidz ipaSuma faktiskai nodoSanai valdijuma ta fiziskais stavoklis var pasliktinaties.

o laika faktors — piespiedu pardoSanas gadijuma var rasties nenoteiktiba attieciba uz TpaSuma
nodosanas terminiem, tiesiskajiem aspektiem un ekspluatacijas uzsaksanu, kas pircéjiem nozimée
papildu laika un finansu riskus.

Nemot véra minétos apstaklus, vértéjuma autors ir noteicis Sadu tirgus vértibas korekciju sadalijjumu:

e
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%
Korekcijas koeficients 100%-30%=70% jeb 0,70

Secinajums: Pamatojoties uz iepriek§ minéto, Vértéjama objekta vértibas aprékinasanai tiek izmantots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,70.

Rezultata Vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta:
EUR 8 200 x 0,70 = EUR 5 740 jeb noapalojot EUR 5 700.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir EUR 5 700.
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3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 20. decembrT ir EUR 8 200 (astoni takstosi divi simti euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba 2025. gada 20. decembrt ir EUR 5 700 (pieci
takstosi septini simti euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejosSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Péterim Sinel¢enkovam piederosds 165/105166 domdjamas dajas no nekustamda ipasuma Kurzemes prospekta 91-319, Riga,

kadastra numurs: 01005800233, novértéjums
12



PIELIKUMI

1PASUMA ATRASANAS VIETA

BIS-TRO - pusdienas
Pardaugava

S
-2
5 —— Gatavojam &dienu
katru dienu
2, 8,
3%, %
G, %
%S, %
Yo, ReaLine sIA (@)
£/ Y
S ©) ‘Amnibuss', SiA
N
3
' & MERE (@)
S 4 -
s o /s
DIZBARDI o & O siakerio a
= KRESKAT Trading (@) Garaje
& > WooW kids club. 5y
A Bému ballisu istaba = %
& *
o s 4 3
& &
o S
o 7
‘16“ &
e o, [&] TC GIGANT MEBELES
Oam, % &b enzc Un legadsiies
'Mes fefy
5 o
Melluzuiela &
%
Toto ©) Skaistuma Perle,
S = kaistumkopsanas salons
OVAY s P
arupesY Figas 69, pasta nodsla (@) 03 Naktstérpu bazars
M i 3 Sieviesu halati oy, Rigas 71.vidusskola ({
a5 oS o 9 0 satins zids %,
ECs aicrs P! § % 4 %, @ %
% & & %
oo %, 2 _ S > Slok
& nafela Terion veterinara & glokas'® kas ieta
& & Kiinika, aptieka L] &
% & &
. & $ RSU g Lemon Gym imanta
N I < 2ep, s o Medicinas &8 | .5k3 davana mammai
% "5y, 2 7 izglitibas ] © Hidronex siA
%, ey, tehnolodiju asicla Mcponald's (D) -
% 4 ~ « - O mksenviss
Jage & & ~
hing §° K
4 g
# $
P () ©
ZDAINE 4 W Spilves
Mezares 44’(,0 "/(s \o/ EEpesikap] Lidlauks
&y [ BIS TRO-pusdienas gesicls .
"o,,‘% & pardaugava 3 &
0 &
S e PETERSALA-ANDREJSALA &
8 o
o g BRASA
DIZBARDI & ILGUCIEMS
g F = -
o i 4, £ Riga &
< B} 7C GIGANT MEBELES % 5 I
& = & &
spilve + y, & o &
b ) New Hanza &
LU Rododendru; @y P B} Naktsterpu bazars i 8 = 3 o
Belekcijas un.. 7 s & & &
e B Lemon Gym Imanta & o
sickesidl® o4 KIPSALA
£
(=} ;. g Latvijas Nacionalais Zicdondar
Babite gy, EaMANIA DZIRCIEMS makslas muzejs|(LNMM) @ CENTRS :
’m,e Damme o
volvo ©) Knzles s Bivibas pieminekiis \@) AVOTUELY
\ spotteruiitsu@), =) B
s 2 (2] Zuzeum
- ZASULAUKS Melngalvjunams @ @
e a)
BEBERBEKI
’ Rigas Centraltirgus ()
ZOLITODE SAMPETERIS AGENSKALNS 24
, o %,'
Dzérves - LATGALE
: MUKUPURVS
%,
i Agenskalna tirgus Latvijas
eri P, J ous @ Uzvaras parks
My Sy 2
Ry €, e
<5, af (=) %
oy, %
Aoy a
Riga Plaza e
Bulduri Licllpes LIEPEZERS
LieLwpe grivas plavas
BuLOR
Spilves e
© i Akvaparks Mezares Lidlauks
oizeAol : ILGuciEms . MELCIENS s
Riga
/Ealwems Bl GRIZINKALNS
PuRvCIEMS = | .
IMANTA DZIRCIEMS CENTRS 2
KURZEMES ¥
RAJONS 4
\ 2uzeum (@) &
ZASULAUKS [~} 5
Rigas'Centraltirgus o |
2 = oRRzCIEMS J o
AGENSKALNS / -] Ulbroka
: LAISALE PLAVNIEK! r
; e
— P Dreilini
&
o . 9

sauiena
Pinki

Vikufi

Sebruciems

(avots: Google Maps)

kadastra numurs: 01005800233, novértéjums

Péterim Sinel¢enkovam piederosds 165/105166 domdjamas dajas no nekustamda ipasuma Kurzemes prospekta 91-319, Riga,

13



FOTOATTELI

Garazu kooperativs, kura atrodas vértéta garaza
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Vertéta garaZa
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RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjums Nr. 24444 319
Kadastra numurs: 0100 580 0233
Adrese: Kurzemes prospekis 91-319, Riga
! I dalas 1. iedala
Teraksta Nekustams Ipasums, servitiiti un redlnastas, pievienotie zemes Dala P.]ati'hn_.
Nr. . ' lielums
gabali
1L  araza Nr319. 165 m*
Zum. Nt 55133, 1Emums 05.12.2000, tiesnese Ilze levina
) I dalas 2. iedala
Teraksta Atdalitie zemes gabali, servitiitu un reilnastu pargrozijumi Dala P.]ati'hn_.
Nr. _ = : lielums
un dzésumi
Nav ierakstu
Ieraksta II dalas 1. iedala Dala Summa
Nr. Nekustama Ipasuma Tpasnieks, ipasumtiesibu pamats ' '
11 Ipainieks: VOLDEMAES EOMANS, personas kods 165/105166
2L Ipaguma tiesthas nostiprindtas uz garizu Nr.319.
11 Pamats: 2000. gada 14. novembra Ipaduma tiesibu uz garaiu
o boksu registricijas pagaidu aplieciba.
Zum. Nr. 35133, |Emums 05.12.2000, tiesnese Ilze [evina
41 Ipainieks: HELIU STEINE, personas kods 165/105166
3.1 Tpaguma tiesthas nostiprindtas uz garazu Nr. 319
6.1 Pamats: 2001. gada 24. janvira davindjuma ligums.
1.1 Ipaguma kadastrala vértiba: Skas un biives - Ls 332.77.
21 Persona: VOLDEMARS ROMANS, personas kods ___ .__ 0
o o "~ IpaSuma tiesibas izbeignias.
Zum. Nr. 3323, lemums 26.02.2001, tiesnese Liana Liepina
01 Persona: HELJU STEINE, personas kods 0
o Ipaduma tiesiba izbeigusies.
9.7 IpaZnieks: PETERIS SINELCENKOVS, personas kods 165/105166
03 Pamats: 2008 gada 30. septembra pirkuma [Tgums. 3,000.00 VL
Zum. Nr. 300002544470, lemums 06.10.2008, tiesnese Una
Melameda
Teraksta IT dalas 2. iedala
Np Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku ieceliana, mantojuma
o ligumi. $o ierakstn pirgrozijumi un dzésumi
Atzime - vErsta EUR. 1138 .30 piedzina Piedzingjs: Latvijas
11 valsts Valsts kase, registricijas kods 90000030138 Dzésts
o Saistits ar ierakstu: IT dalas 2 iedala 3.1 (300006621 706)
Dizests
abaut:blank 13
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12125, 1154 AM

1.2

3.1

4.1

3l

52

53

aboutoiank
Pamats: 2014 gada 11 jilija Figas rajona tiesas izpildu raksts .
lieta Nr.133041513; 1-0415-13, 2014 gada 22 augusta zvErinata
tiesu izpilditdja B Vaivoda nostipringjuma lagums . Dzésts
Saistits ar ierakstu- IT dalas 2 iedala 3.1 (300006621706)

DzEsts

Zum. Nr. 300003701414, 1émums 28.08.2014, tiesnese Gita Lilo
Atzime - vErsta 234.06 EUR. piedzina. Piedzingjs: Rigas pilsgtas
pasvaldiba, registricijas numurs 90011524360 Saistlts ar
ierakstiem: IT dalas 2 iedala 4.1 (300006888105), 5.1
(300006907503)

Pamats: zvEnnatas tiesu 1zpilditdjas Baibas Baltas 2021 gada

12 cktobra nostiprinijuma ligums Nr.09469/080/2021-NOS5,
PFizas domes Pasvaldibas iengmumn parvaldes 2021 gada

11 marta lEmums -izpildrikojums Nr.PIP-21-1507-1s17-15-3/504-
PL. Saistits ar ierakstiern: IT dalas 2 iedala 4.1 (300006338103),
3.1 (300006907503)

Zum. Nr. 300005461951, 1émums 13.10.2021, tiesnese Mairita
Zadina

Atzime NI 1.1 un ieraksts 1.2 (Zumala Nr. 300003701414,
27.08.2014) d=zgsti. Pamats: zverindta tiesu izpilditaja Riharda
Vaiveda 2024 gada 20.marta nostipringjuma ligums
Nr02154/044/2024-N05.

Zum. Nr. 300006621706, lemums 21.03.2024, tiesnese Liga
Grimberga

Teraksti Nr. 2.1, 2.2 (zumala Nr. 300005461931, 12.10.2021)
dzesti. Dzésts Saistits ar ierakstu: IT dalas 2.iedala 5.1
(300006907503)

Dzgsts

Zum. Nr. 300006888105, lemums 19.06.2024, tiesnese Ieva
Zabarovska

leraksts Nr. 4.1 (Zumala Nr. 300006288105, 13.06.2024) d=8sts.
Teraksts izdarits, labojot klidu saskand ar Zemesgramatu likuma
20. pantu.

Atzime - vErsta 400,00 EUE. piedzina par labu valsty).

Pamats: zvEnnata tiesu izpilditdja Fiharda Vaiveda 2024 zada
12 jinija nostpringjuma ligums Nr.04792/044/2024-N05, Valsts
policijas Figas regiona parvaldes 2024 gada 27 marta lémums
lieta Nr.15550007460624-1.

Zum. Nr. 300006907503, lemums 19.06.2024, tiesnese Ieva
Zabarovska

Teraksta
Nr.

IOT dalas 1. iedala
Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu Ipaiumu

Mav lerakstu

Platiba.

lielums

Ieraksta
Nr.

IOT dalas 1. iedala
Pargrozijumi pirmis iedalas ierakstos, o ierakstu un to
pargrozijumnu dz&sumi
Nav ierakstu

Platiba.

lielums

Ieraksta
Nr.

IV dalas 1..2. iedala
Kilas tiesibas un tis pamats

Mav 1erakstu

Summa

aboutblank

Péterim Sinel¢enkovam piederosds 165/105166 domdjamas dajas no nekustamda ipasuma Kurzemes prospekta 91-319, Riga,

kadastra numurs: 01005800233, novértéjums

23

17



1172125, 11:54 AM aboutblank
Teraksta IV dalas 3. iedala
- . - I A - . Summa
Nr. Kilas tiesibu pirgrozijumi, pirgrozijumu dzésumi
Nav ierakstu
Ieraksta IV dalas 4..5. iedala Summa
Nr. Kilas tiesibu dz&sumi '
MNav ierakstn
abaut:biank

Péterim Sinelcenkovam piederosas 165/105166 domdajamas dalas no nekustama ipasuma Kurzemes prospekta 91-319, Rigad,

kadastra numurs: 01005800233, novértéjums

3

18



